姚安县光禄镇等8乡镇集镇中心区城镇土地定级与基准地价制定成果

一、基准地价内涵

1.基准期日

基准地价的评估期日为：2023年12月31日。

2.土地开发程度

	用地类型
	土地级别
	开发程度

	光禄镇、前场镇、弥兴镇
	Ⅰ级
	五通一平：通供水、通排水、通路、通电、通讯、宗地内场地平整

	
	Ⅱ级
	三通一平：通路、通电、通讯、宗地内场地平整

	
	Ⅲ级
	三通：通电、通供水、通路

	官屯镇、太平镇、大河口乡、适中乡、左门乡
	Ⅰ级
	五通一平：通供水、通排水、通路、通电、通讯、宗地内场地平整

	
	Ⅱ级
	三通：通电、通供水、通路


3.使用年期

根据2020年11月29日《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（修订）第十二条规定，土地使用权出让最高年限按下列用途确定：

（一）居住用地七十年；

（二）工业用地五十年；

（三）教育、科技、文化、卫生、体育用地五十年；

（四）商业、旅游、娱乐用地四十年；

（五）综合或者其他用地五十年。

本次基准地价评估按照法定最高年限设定：

商服用地使用权最高出让年期：40年

居住用地使用权最高出让年期：70年

工矿仓储用地使用权最高出让年期：50年

公共管理与公共服务用地使用权最高出让年期：50年

4.平均容积率

	区域
	商服用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地

	光禄镇、前场镇、弥兴镇、官屯镇、太平镇、大河口乡、适中乡、左门乡
	1.2
	1.4
	1.2
	1.0


5.土地价格定义

有偿使用（出让，租赁，作价入股），无他项权利限制下的土地使用权价格。

6.关于公共管理与公共服务用地基准地价内涵界定的说明

根据《关于扩大国有土地有偿使用范围的意见》（国土资规〔2016〕20号）文件要求，本次所测算的公共管理与公共服务用地、公用设施用地主要针对营利性及有收益的用地制订，其基准地价可作为扩大国有土地有偿使用范围实践中出让底价参考依据，可作为鼓励以出让、租赁方式供应土地，鼓励支持市政府以国有建设用地使用权作价出资或者入股的方式提供土地，与社会资本共同投资建设的有效手段。

7.关于本次工矿仓储用地本次更新测算的政策背景说明

依据《云南省人民政府关于印发云南省降低实体经济企业成本实施细则的通知》（云政发〔2017〕50号）、《云南省自然资源厅关于推进和规范自然资源评价评估有关工作的通知》（云自然资利用〔2019〕615号）、《自然资源部关于完善工业用地供应政策支持实体经济发展的通知》的通知（自然资发〔2022〕201号）关于降低企业用地成本的相关精神，促进南涧县经济平稳健康发展，切实做到降低工矿仓储用地地价等相关要求，本次工矿仓储用地测算基于以上政策背景下的地价。在此基础上，为加强和改进国有建设用地中工业用地的供应管理，推进工业用地供应由出让为主向租赁、出让并重转变，强化土地要素保障，降低用地成本，促进工业经济平稳增长，健全工业用地长期租赁、先租后让、弹性年期出让等供应体系，本次制定长期租赁、先租后让、弹性年期出让等地价体系，支持工业企业选择适宜的用地方式。

二、土地级别分布

表1 光禄镇集镇中心区土地综合定级土地级别分布范围及面积表

	区域
	土地级别
	面积

（公顷）
	主要分布范围

	光禄镇
	Ⅰ级
	54.98
	光禄古镇、南方电网、光禄小学、光禄幼儿园、中国邮政、顺丰速运、派出所、司法所、东关等区域

	
	Ⅱ级
	13.80
	人民政府、西关等区域

	
	Ⅲ级
	10.10
	除Ⅰ、Ⅱ级以外定级范围内的其它区域


表2 前场镇集镇中心区土地综合定级土地级别分布范围及面积表

	区域
	土地级别
	面积

（公顷）
	主要分布范围

	前场镇
	Ⅰ级
	19.03
	政府、前场中学、前场小学、刘家咀子、中国邮政、财政所、顺丰速运、南方电网、汽车充电站等区域

	
	Ⅱ级
	8.17
	依达拉、派出所等区域

	
	Ⅲ级
	2.84
	除Ⅰ、Ⅱ级以外定级范围内的其它区域


表3 弥兴镇集镇中心区土地综合定级土地级别分布范围及面积表

	区域
	土地级别
	面积

（公顷）
	主要分布范围

	弥兴镇
	Ⅰ级
	22.54
	弥兴小学、财政所、派出所、农村信用社、弥兴中学、顺丰速运、京东家电、政府、弥兴村民委员会等区域

	
	Ⅱ级
	3.01
	下屯等区域

	
	Ⅲ级
	6.78
	除Ⅰ、Ⅱ级以外定级范围内的其它区域


表4 官屯镇集镇中心区土地综合定级土地级别分布范围及面积表

	区域
	土地级别
	面积

（公顷）
	主要分布范围

	官屯镇
	Ⅰ级
	17.93
	农村信用社、政府、纪检委、派出所、财政所、卫生院、山坡小学、中心幼儿园、敬老院、林业站、第一中学、烟草局、国土资源所等区域

	
	Ⅱ级
	3.80
	除Ⅰ级以外定级范围内的其它区域


表5 太平镇集镇中心区土地综合定级土地级别分布范围及面积表

	区域
	土地级别
	面积

（公顷）
	主要分布范围

	太平镇
	Ⅰ级
	10.13
	中心幼儿园、派出所、卫生院、信用社、兔喜生活、太平铺、政府、财政所、林业站、供电所、春蕾小学等区域

	
	Ⅱ级
	1.51
	除Ⅰ级以外定级范围内的其它区域


表6 大河口乡集镇中心区土地综合定级土地级别分布范围及面积表

	区域
	土地级别
	面积

（公顷）
	主要分布范围

	大河口乡
	Ⅰ级
	5.01
	乡政府、中国邮政、卫生院、派出所、中心小学、财政所、文化站、加油站、农村信用社等区域

	
	Ⅱ级
	3.30
	除Ⅰ级以外定级范围内的其它区域


表7 适中乡集镇中心区土地综合定级土地级别分布范围及面积表

	区域
	土地级别
	面积

（公顷）
	主要分布范围

	适中乡
	Ⅰ级
	14.43
	政府、中国联通、卫生院、财政所、派出所、中国邮政、石者大村等区域

	
	Ⅱ级
	11.44
	除Ⅰ级以外定级范围内的其它区域


表8 左门乡集镇中心区土地综合定级土地级别分布范围及面积表

	区域
	土地级别
	面积

（公顷）
	主要分布范围

	左门乡
	Ⅰ级
	3.55
	农村信用社、乡政府、邮政所、派出所、左门中学、林业站、中国电信、卫生院、财政所等区域

	
	Ⅱ级
	0.77
	除Ⅰ级以外定级范围内的其它区域


三、价格公示

表9 光禄镇集镇中心区土地地价测算结果汇总表

单位：元/㎡（各类用地均为最高年期出让地价）
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地（社会福利用地）
	工矿仓储用地

（50年期）

	光禄镇集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	520
	34.67 
	451
	30.07 
	351
	23.40 
	--
	--

	
	Ⅱ级
	400
	26.67 
	330
	22.00 
	294
	19.60 
	255
	17.00 

	
	Ⅲ级
	289
	19.27 
	257
	17.13 
	237
	15.80 
	205
	13.67 


表10 前场镇集镇中心区土地地价测算结果汇总表

单位：元/㎡（各类用地均为最高年期出让地价）
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地（社会福利用地）
	工矿仓储用地

（50年期）

	前场镇集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	407
	27.13 
	366
	24.40 
	325
	21.67 
	288
	19.20 

	
	Ⅱ级
	330
	22.00 
	281
	18.73 
	262
	17.47 
	239
	15.93 

	
	Ⅲ级
	274
	18.27 
	224
	14.93 
	213
	14.20 
	192
	12.80 


表11 弥兴镇集镇中心区土地地价测算结果汇总表

单位：元/㎡（各类用地均为最高年期出让地价）
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地（社会福利用地）
	工矿仓储用地

（50年期）

	弥兴镇集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	388
	25.87 
	346
	23.07 
	304
	20.27 
	271
	18.07 

	
	Ⅱ级
	318
	21.20 
	265
	17.67 
	241
	16.07 
	216
	14.40 

	
	Ⅲ级
	254
	16.93 
	213
	14.20 
	191
	12.73 
	172
	11.47 


表12 官屯镇集镇中心区土地地价测算结果汇总表

单位：元/㎡（各类用地均为最高年期出让地价）
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地（社会福利用地）
	工矿仓储用地

（50年期）

	官屯镇集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	378
	25.20 
	315
	21.00 
	279
	18.60 
	251
	16.73 

	
	Ⅱ级
	260
	17.33 
	199
	13.27 
	167
	11.13 
	153
	10.20 


表13 太平镇集镇中心区土地地价测算结果汇总表

单位：元/㎡（各类用地均为最高年期出让地价）
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地（社会福利用地）
	工矿仓储用地

（50年期）

	太平镇集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	369
	24.60 
	301
	20.07 
	273
	18.20 
	245
	16.33 

	
	Ⅱ级
	250
	16.67 
	189
	12.60 
	168
	11.20 
	148
	9.87 


表14 大河口乡集镇中心区土地地价测算结果汇总表

单位：元/㎡（各类用地均为最高年期出让地价）
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地（社会福利用地）
	工矿仓储用地

（50年期）

	大河口乡集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	357
	23.80 
	279
	18.60 
	268
	17.87 
	239
	15.93 

	
	Ⅱ级
	239
	15.93 
	186
	12.40 
	156
	10.40 
	141
	9.40 


表15 适中乡集镇中心区土地地价测算结果汇总表

单位：元/㎡（各类用地均为最高年期出让地价）
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地（社会福利用地）
	工矿仓储用地

（50年期）

	适中乡集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	349
	23.27 
	270
	18.00 
	261
	17.40 
	236
	15.73 

	
	Ⅱ级
	231
	15.40 
	177
	11.80 
	153
	10.20 
	136
	9.07 


表16 左门乡集镇中心区土地地价测算结果汇总表

单位：元/㎡（各类用地均为最高年期出让地价）
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	居住用地
	公共管理与公共服务用地（社会福利用地）
	工矿仓储用地

（50年期）

	左门乡集镇中心区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	335
	22.33 
	262
	17.47 
	258
	17.20 
	233
	15.53 

	
	Ⅱ级
	223
	14.87 
	170
	11.33 
	149
	9.93 
	134
	8.93 


备注：1.公共管理与公共服务用地（社会福利用地）为社会福利用地价格；

2.医疗卫生用地、文化用地、体育用地价格参照社会福利用地价格修正，修正系数为1.02；

3.机关团体用地、教育用地、科研用地参照社会福利用地价格修正，修正系数为1.01；

4.公用设施用地基准地价参照公共管理与公共服务用地（社会福利用地）执行。

